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ตามพระราชบัญญัติสภาต าบลและองค์การบริหารส่วนต าบล พ.ศ. ๒537 แก้ไขเพิ่มเติม มีบทบัญญัติ
ก าหนดหน้าที่ขององค์การบริหารส่วนต าบล มาตรา ๖๘ ภายใตบังคับแหงกฎหมายองคการบริหารสวนต าบล
อาจจัดท ากิจการในเขตองคการบริหารสวนต าบล ดังตอไปน้ี (๑๓) การผังเมือง และประกอบกับมีกฎกระทรวง 
ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดยะลา พ.ศ. ๒๕๕๕ เล่ม ๑๓๐ ตอนที่ ๔๖ ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๙ พฤษภาคม 
๒๕๕๖ และพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มาตรา 2 พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัด
จากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา และจะใช้บังคับในท้องที่ใดบริเวณเพียงใดให้ตราเป็นพระราชกฤษฎีกา 
ส าหรับเขตท้องที่ที่ได้มีการประกาศให้ใช้บังคับผังเมืองรวมตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมืองหรือเขตท้องที่ที่ได้
เคยมีการประกาศดงกล่าวใหใช้ พะราชบัญญัตินีบั้งคับตามเขตของผังเมืองรวมนั้นโดยไม่ต้องตราเป็นพระราช
กฤษฎีกา จึงได้ก าหนดหลักเกณฑ์วิธีการ และเงื่อนไขในการยื่นค าขอประกอบกับ หนังสือที่ สส ๐๐๒๓.๔/
๑๓๕๕๕ ลงวันที่ ๙ พฤศจิกายน ๒๕๕๘ ไว้ถือปฏิบัติ ดังนี้ 
  ๑. กำรพิจำรณำ 

    หลักเกณฑ์ วิธีกำร และเงื่อนไขในกำรยื่นค ำขอ 
 



“อาคาร” หมายความว่า ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้า ส านักงาน และสิ่งที่สร้างขึ้น  อย่าง
อื่นซ่ึงบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้และหมายความรวมถึง  

(๑) อัฒจันทร์หรือสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอื่นเพื่อใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน  
(๒) เขื่อน สะพาน อุโมงค์ ทางหรือท่อระบายน้า อู่เรือ คานเรือ ท่าน้ า ท่าจอดเรือ รั้ว ก าแพง  หรือ 

ประตู ที่สร้างขึ้นติดต่อหรือใกล้เคียงกับที่สาธารณะหรือสิ่งที่สร้างขึ้นให้บุคคลทั่วไปใช้สอย 
(๓) ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสาหรับติดหรือตั้งป้าย  

(ก) ที่ติดหรือตั้งไวเหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีน้ าหนัก รวมทั้ง 
โครงสร้างเกินสิบกิโลกรัม  

(ข) ที่ติดหรือตั้งไวในระยะห่างจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวัดในทางราบแล้วระยะห่างจากที่  
สาธารณะมีน้อยกว่าความสูงของป้ายนั้นเมื่อวัดจากพื้นดิน และมีขนาดหรือมีน้าหนักเกินกว่าที่ก าหนดใน 
กฎกระทรวง  

(๔) พื้นที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถส าหรับอาคารที่  
ก าหนด ตามมาตรา ๘ (๙)  

(๕) สิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอื่นตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ทั้งนี้ให้หมายความรวมถึงส่วนต่างๆ ของ 
อาคารด้วย   

“อาคารสูง” หมายความว่า อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ที่มีความสูงตั้งแต่ยี่สิบสาม 
เมตร ข้ึนไป การวดความสูงของอาคารให้วัดจากระดบัพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้าส าหรับอาคารทรงจั่ว หรือ
ปั้นหยา ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด    

“อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพ  ื่ อใช้พื้นที่อาคาร หรือส่วนใดของ 
อาคารเป็นที่อยู่อาศัย หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลัง 
เดียวกัน ตั้งแต่หนึ่งหมื่นตารางเมตรขึ้นไป “อาคารชุมนุมคน” หมายความถึง อาคารหรือส่วนใดของอาคารที่
บุคคลอาจเข้าไปภายในเพื่อ ประโยชน์ ในการชุมนุมคนที่มีพื้นที่ตั้งแต่หนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุมคน
ได้ตั้งแต่ห้าร้อยคนขึ้นไป   

“โรงมหรสพ” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นสถานที่ส าหรับฉายภาพยนตร์  
แสดง ละคร แสดงดนตรีหรือการแสดงรื่นเริงอื่นใด และมีวัตถุประสงค์เพื่อเปิดให้สาธารณชนเข้าชมการ แสดง
นั้นเป็น ปกติธุระ โดยจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม  

“ที่สาธารณะ” หมายความว่า ที่ซึ่งเปิดหรือยินยอมให้ประชาชนเข้าไปหรือใช้เป็นทางสัญจรได้ ทั้งนี้ไม่ 
ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่  

“แผนผังบริเวณ” หมายความว่า แผนที่แสดงลักษณะ ที่ตั้ง และขอบเขตของที่ดินและอาคารที่  
ก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย ใช้หรือเปลี่ยนการใช้ รวมทั้งแสดงลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะ 
และอาคารในบริเวณที่ดินที่ติดต่อโดยสังเขปด้วย เทศบาลต าบลท่าข้าวเปลือก  

“แบบแปลน” หมายความว่า แบบเพื่อประโยชน์ในการก่อสร้างดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย ใช้ หรือ 
เปลี่ยนการใช้อาคารโดยมีรูปแสดงรายละเอียดส่วนส าคัญ ขนาดเครื่องหมายวัสดุและการใช้สอย ต่างๆ ของ 



อาคารอย่างชัดเจนพอที่จะใช้ในการด าเนินการได้  “รายการประกอบแบบแปลน” หมายความว่า ข้อความ
ชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพ และ ชนิดของวัสดุตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการส าหรับการก่อสร้าง 
ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย ใช้หรือ เปลี่ยนการใช้อาคารเพื่อให้เป็นไปตามแบบแปลน  

“รายการค านวณ” หมายความว่า รายการแสดงวิธีการค านวณก าลังของวัสดุการรับน้ าหนักและ 
ก าลัง ต้านทานของส่วนต่างๆ ของอาคาร  

“ก่อสร้าง” หมายความว่าสร้างอาคารขึ้นใหม่ทั้งหมดไม่ว่าจะเป็นการสร้างขึ้นแทนของเดิมหรือไม่ 
“ดัดแปลง” หมายความว่า เปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยายซึ่งลักษณะขอบเขตแบบ รูปทรง 

สัดส่วน น้ าหนัก เนื้อที่ของโครงสร้างของอาคารหรือส่วนต่างๆ ของอาคารซึ่งได้ก่อสร้างไว้แล้วให้ผิดไป  จาก
เดิม และมิใช่การซ่อมแซมหรือตัดแปลงที่ก าหนดในกฎกระทรวง  

“ซ่อมแซม” หมายความว่าซ่อมหรือเปลี่ยนส่วนต่างๆ ของอาคารให้คงสภาพเดิม  “รื้อถอน” 
หมายความว่า รื้อส่วนอันเป็นโครงสร้างของอาคารออกไป เช่น เสา คาน ตง หรือส่วนอ   ื่ น ของโครงสร้าง
ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง  

“เขตเพลิงไหม” หมายความว่า บริเวณที่เกิดเพลิงไหม้อาคารตั้งแต่สามสิบหลังคาเรือนขึ้นไปหรือมี 
เน้ือที่ตั้งแต่หนึ่งไร่ขึ้นไป รวมทั้งบริเวณที่อยู่ติดต่อภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณที่เกิดเพลิงไหม้ด้วย  

“ผู้ควบคมงาน” หมายความว่า ผู้ซึ่งรับผิดชอบในการอานวยการหรือควบคุมดูแลการก่อสร้าง 
ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร  

“ผู้ด าเนินการ” หมายความว่า เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารซึ่งกระท าการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อ 
ถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารด้วยตนเองและหมายความรวมถึงผู้ซึ่งตกลงรับกระท าการดังกล่าวไม่ว่าจะมี  
ค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม และผู้รับจ้างช่วง  

“ผู้ครอบครองอาคาร” หมายความรวมถึงผู้จัดการของนิติบุคคลอาคารชุดส าหรับทรัพย์ส่วนกลาง 
ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดด้วย  

“ผู้ตรวจสอบ” หมายความว่า ผู้ซึ่งได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือผู้ซึ่ง ได้รับ
ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยการนั้น แล้วแต่กรณี ซึ่งได้ขึ้น ทะเบียน
ไว้ตาม พระราชบัญญัตินี้  

“นายตรวจ” หมายความว่าผู้ซึ่งเจ้าพนักงานท้องถ่ินแต่งตั้งให้เป็นนายตรวจ  
“นายช่าง” หมายความว่า ข้าราชการหรือพนักงานของราชการส่วนท้องถ่ิน ซึ่งเจ้าพนักงาน ท้องถิ่น 

แต่งตั้งให้เป็นนายช่าง หรือวิศวกรหรือสถาปนิกซ่ึงอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองแต่งตั้งให้เป็นนายช่าง  
“ราชการส่วนท้องถิ่น” หมายความว่า เทศบาล สุขาภิบาล องค์การบริหารส่วนจังหวัด 

กรุงเทพมหานคร เมืองพัทยา และองค์การปกครองท้องถิ่นอื่นที่รัฐมนตรีประกาศก าหนดให้เป็น  ราชการส่วน
ท้องถิ่นตามพระราชบัญญัตินี้  

“ข้อบัญญัติท้องถิ่น” หมายความว่า กฎซึ่งออกโดยอาศัยอ านาจนิติบัญญัติของราชการส่วนท้องถิ่น 
เช่น เทศบัญญัติข้อบังคับสุขาภิบาล ข้อบัญญัติจังหวัดข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร หรือข้อบัญญัติเมืองพัทยา  
เป็นต้น  



“เจ้าพนักงานท้องถิ่น” หมายความว่า (๑) นายกเทศมนตรีส าหรับในเขตเทศบาล (๒) นายกองค์การ
บริหารส่วนจังหวัดส าหรับในเขตองค์การบริหารส่วนจังหวัด (๓) ประธานกรรมการบริหารองค์การบริหารส่วน
ต าบล ส าหรับในเขตองค์การบริหารส่วนต าบล  (๔ ) ผู้ ว่ าราชการกรุงเทพมหานครส าหรับในเขต
กรุงเทพมหานคร (๕) นายกเมืองพัทยา ส าหรับในเขตเมืองพัทยา (๖) ผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นอื่นที่รัฐมนตรีประกาศก าหนด ส าหรับในเขต องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น  

“รัฐมนตรี” หมายความว่า รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
มาตรา 25 ก ามนดให้ในการยื่นขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนและเคลื่อนย้ายอาคาร หากแบบ

แปลนและเอกสารของผู้ยื่นขออนุญาตครบถ้วนและถูกต้อง เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องตรวจพิจารณา และออก
ใบอนุญาต หรือมีหนังสือแจ้งค าสั่งไม่อนุญาต พร้อมด้วยเหตุผลและเหตุจ าเป็นแต่ละคราวให้ผู้ยื่นขออนุญาต
ทราบภายใน 45 วัน นับแต่วันที่ได้รับค าขอ 

ในกรณีที่มีความจ าเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถ่ินไม่อาจออกใบอนุญาต หรือยังไม่อาจมีค าสั่งไม ่
อนุญาตได้ภายใน 45 วัน เจ้าพนักงานท้องถิ่นสามารถขยายเวลาออกไปได้อีกไม่ เกิน 2 คราวคราวละไม่เกิน 
45 วัน แต่ต้องมีหนังสือแจ้งการขยายเวลาพร้อมด้วยเหตุผลและเหตุจ าเป็นแต่ละคราว ให้ผู้ยื่นขออนุญาต
ทราบก่อนที่ระยะเวลาในการขอขยายสิ้นสุดลง 

เมื่อมีการตรวจพิจารณาค าขอรับใบอนุญาต หากเจ้าพนักงานท้องถ่ินพบวทา แผนผังบริเวณ 
แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน หรือรายการค านวณที่ยื่นไว้ถูกต้องตามกฎมมาย เจ้าพนักงานท้องถิ่น
จะต้องมีค าสั่งให้แก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ ฯ พร้อมทั้งก าหนดระยะเวลาในการแก้ไขให้ผู้ยื่นขออนุญาต
ได้ทราบและปฏิบัติโดยเร็ว 

เมื่อผู้ยื่นขออนุญาตได้ด าเนินการแก้ไขแผนผังบริเวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน 
หรือรายการค านวณตามค าสั่งของเจ้าพนักงานท้องถิ่นแล้ว เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องตรวจพิจารณาและออก
ใบอนุญาตให้ผู้ยื่นค าขออนุญาตภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับแบบที่ได้แก้ไข แต่ถ้าผู้ยื่นค าขออนุญาตได้
แก้ไขเปลี่ยนแปลงผิดไปจากค าสั่งของเจ้าพนักงานท้องถิ่นให้ถือว่าการกระท าดังกล่าวเป็นการยื่นค าขออนุญาต
ใหม ่
2. ขั้นตอนและระยะเวลำในกำรพิจำรณำออกใบอนุญำตก่อสร้ำงอำคำร (ภำยใน 45 วัน) 

1.) รับเรื่องขออนุญาตก่อสร้าง (ข.1) ลงเลขรับค าขอออกใบรับค าขอ พร้อมใบนัดวันเวลาที่ผู้ขอ
อนุญาตจะต้องน าตรวจสถานที่กอ่สร้างประกอบเอกสารสิทธิ์ผังบริเวณแบบแปลน 

- ออกใบนัดหมายเพื่อตรวจสอบสถานที่ ข้อเท็จจริง มีความถูกต้องชัดเจน สอดคล้องกับแบบแปลน 
แผนผัง ผังบริเวณ ประกอบเอกสารสิทธิ์ ที่ยื่นขออนุญาต  

- บันทึกรายงานผลการตรวจสอบให้ผู้ขออนุญาตหรือผู้แทนร่วมลงนามรับทราบ ไม่เกิน 1 วัน 
2.) ตรวจสอบเอกสารประกอบค าขอ ไม่เกิน 2 วัน 
3.) ตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง ตรวจสอบสถานที่ก่อสร้าง 

จัดท าผังบริเวณแผนที่สังเขป ตรวจสอบข้อบังคับตามกฎมมายอื่นที่เกี่ยวข้อง เช่น ประกาศกระทรวงคมนาคม 
เรื่องเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ เขตปลอดภัยทางทหาร ฯ และ พรบ.จัดสรรที่ดิน ฯ ไม่เกิน 7 วัน 



4.) ตรวจพิจารณาแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน รายการค านวณ เสนอเพื่อพิจารณาออก 
ใบอนุญาต แจ้งไม่อนุญาต หรือส่งให้แก้ไข ไม่เกิน 30 วัน 

5.) ออกใบอนุญาต (อ.1) และแจ้งผู้ขอ (น.1) ไม่เกิน 5 วัน 
3.รำยกำรเอกสำรหลักฐำนประกอบ   

3.1กำรพิจำรณำควำมครบถ้วนของเอกสำร แบบแปลนและรำยกำรประกอบแบบแปลนของ
อำคำร 

เอกสารในการยื่นขออนุญาตก่อสร้าง ตรวจรายละเอียดการกรอกข้อมูลการรับรองเอกสารอีก ครั้ง 
ตามที่ระบุใน แบบ ข. 1 เช่น แผนผังบริเวณ แบบแปลน 5 ชุด (มีข้อยกเว้นในเขต อบต.ตาม กท.56) รายการ
ค านวณ 1 ชุด (เฉพาะอาคารบางประเภท) หนังสือแสดงความยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารในที่ดิน (กรณีผู้ขอ
อนุญาตก่อสร้างในที่ดินของผู้อื่น) หนังสือมอบอ านาจพร้อมอากร 30 บาท (ถ้ามี) ส าเนาโฉนดที่ดิน / น.ส.3 / 
สค.1 หากเป็นกรณี สปก. สทก. ต้องมีหนังสือแสดงความยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารในที่ ดินที่ออกให้โดย
หน่วยงานที่มีหน้าที่ดูแลตามกฎหมาย. ส าเนาใบ กว. และ กส.(กรณีอาคารควบคุมตาม กม.วิชาชีพ) หนังสือ
แสดงความยินยอมให้ก่อสร้างอาคารชิดเขตที่ดินผู้อื่น หนังสือมอบอ านาจ (กรณีตัวแทนเจ้าของอาคารเป็นผู้ขอ
อนุญาต) ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน ฯ นิติบุคคลออกให้ไม่เกิน 6 เดือน รายการค านวณ ส าหรับ
อาคารที่ต้องมีวิศกรออกแบบและมีรายการค านวณตามกฎหมายวิศวกร มีวิศวกรออกแบบตรวจในส่วนที่ไม่
เกี่ยวกับรายการค านวณ คือตรวจเฉพาะข้อก าหนดในการออกแบบ ( DesignCriteria ) ( ดู กท.6) เช่น 

 fc = 65 Ksc. (Ult. Fc’ = 173 Ksc.) 
 fs for RB = 1200 Ksc. / for DB = 1500 Ksc. 
 fs for Struc. Steel = 1440 Ksc. 
 LL. On floor = 300 Kg/m2 
 LL. On Roof = 100 Kg/m2 
 WL. = 80 Kg/m2 

อาคารและส่วนต่าง ๆของอาคารจะต้องมีความมั่นคงแข็งแรงพอที่จะรับน้ าหนักตัวอาคารเอง และน้ าหนัก
บรรทุกที่อาจเกิดขึ้นหรือเกิดขึ้นจริงได้โดยไม่ให้ส่วนใด ๆ ของอาคารต้องรับหน่วยแรงมากกว่าที่ก าหนดไว้ใน
กฎกระทรวงฉบับที่6(พ.ศ.2527)ฯ เว้นแต่มีเอกสารแสดงผลการทดสอบความมั่นคงแข็งแรงของวัสดุที่รับรอง
โดยสถาบันที่เชื่อถือได้ยกเว้นเหล็กเสริมคอนกรีต เช่น กรณีใช้ค่า Fc’ = 240 Ksc ซึ่งมากกว่า 173 Ksc โดย 
"สถาบันที่เชื่อถือได้" หมายความว่า ส่วนราชการ หรือนิติบุคคลซึ่งมีวิศวกร ประเภทวุฒิวิศวกรสาขาวิศวกรรม
โยธาตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรมเป็นผู้ให้ค าแนะน าปรึกษา และลงลายมือชื่อรับรองผลการตรวจสอบ
งานวิศวกรรมควบคุม 

ข้อควรระวัง อาคารบางประเภทต้องมีผู้ตรวจสอบรายงานค านวณเพิ่มจากผู้ออกแบบค านวณด้วย 
ท้ายนี้ตามกฎกระทรวงก าหนดชนิดหรือประเภทของอาคาร หลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการตรวจสอบ
งานออกแบบและค านวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร พ.ศ. 2550 หลักการให้มีวุฒิวิศวกรท าการ



ตรวจสอบงานออกแบบและค านวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร ผู้ตรวจสอบรายการค านวณ 
(Independent checker) ต้องไม่ตรวจสอบอาคารที่ตนเองเป็นผู้ออกแบบและค านวณส่วนต่าง ๆ ของโครง 
สร้างอาคาร หรืออาคารที่คู่สมรสพนักงาน หรือตัวแทนของผู้ตรวจสอบเป็นผู้ออกแบบ ให้ผู้ด า เนินการ
ตรวจสอบ 

1)  ออกหนังสอืรับรองการตรวจสอบงานออกแบบและค านวณส่วนต่างๆ ของโครงสร้างอาคารตาม 
แบบท้ายกฎกระทรวงนี้ 

2) จัดท าเอกสารแสดงรายละเอียดการตรวจสอบการค านวณโครงสร้างประเภทอาคารตาม
กฎกระทรวงนี้ได้แก่ 

(1) โรงมหรสพ 
(2) อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
(3) อาคารที่มีพื้นที่ส่วนหนึ่งส่วนใดเป็นที่ชุมนุมคนตั้งแต่หนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไปและมีความ 

ยาวของคานหรือโครงหลังคาช่วงหน่ึงช่วงใดเกินยี่สิบเมตร 
(4) อาคารที่มีความยาวของคานช่วงหนึ่งตั้งแต่สิบเมตรขึน้ไปและรับน้ าหนักเสาฝาก ซึ่งเสา 

ดังกล่าวรับน้ าหนักชั้นถัดไปมากกว่าหนึ่งชั้น 
(5) อาคารที่มีพื้นของชั้นใต้ดินต่ ากว่าระดับพื้นดินที่ก่อสร้างเกินเก้าเมตร 
(6) อาคารประเภทที่ใช้พื้นไร้คานและมีความยาวระหว่างเสาช่วงหนึ่งช่วงใดตั้งแต่แปดเมตร 

ขึน้ไป 
(7) ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายที่มีความสูงจากระดับฐานตั้งแต่สิบเมตรขึน้ 

ไป หรือมีพื้นที่ตั้งแต่ห้าสิบตารางเมตรขึ้นไป 
กรณีของแบบด้านสถาปัตย์ (ม.28 ทวิ) มีสถาปนิกออกแบบ /อาคารที่ไม่ใช่อาคารควบคุม 

การใช้ตรวจภายนอก เว้นแต่ทางหนีไฟและบันไดหนีไฟ 
กรณียกเว้นเอกสำรในกำรยื่นขออนุญำตเฉพำะใน อบต.  กรณีการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือ

เคลื่อนย้ายอาคาร ที่อยู่ในเขตองค์การบริหารส่วนต าบลแต่มิได้อยู่ในบริเวณพื้นที่ที่มีกฎหมายเกี่ยวกับการ
ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ฯลฯ อาคารบางชนิดหรือบางประเภทถ้าเป็นอาคารดังต่อไปนี้ไม่ต้องยื่นแบบ
แปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณในการขออนุญาตเพียงแต่ยื่นแผนผังบริเวณแสดงแนว
เขตที่ดิน แปลนพื้นชั้นล่าง และที่ตั้งของอาคารโดยสังเขป และส าเนาเอกสารแสดงสิทธิในที่ดินพร้อมกับค าขอ
ดังต่อไปนี้ (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 56 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522) 

1.) อาคารอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพื้นที่อาคารไม่เกิน 150 ตารางเมตร 
2.) อาคารเก็บผลิตผลทางการเกษตรที่มีพื้นที่อาคารไม่เกิน 100 ตารางเมตร 
3.) อาคารเลี้ยงสัตว์ที่มีพื้นที่ไม่เกิน 100 ตารางเมตร 
4.) รั้ว ก าแพง ประตู เพิงหรือแผงลอย 
 5.) มอถังน้ าที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร 



3.2 กำรพิจำรณำแบบแปลนอำคำรและรำยกำรประกอบแบบแปลนของอำคำร 
ต้องพิจารณาตามลักษณะประเภทและสภาพการใช้อาคารประเภทนั้นรายละเอียดแบบแปลนตรวจ

ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2528)ฯ แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และ
รายการค านวณต้องเป็นสิ่งพิมพ์ ส าเนา ภาพถ่าย หรือเขียนด้วยหมึก และต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ และ
เง่ือนไข ดังต่อไปน้ี 

(1) มาตราส่วน ขนาด ระยะ น้ าหนัก และหน่วยการค านวณต่างๆ ให้ใช้มาตราเมตริก 
(2) แผนผังบริเวณให้ใช้มาตราส่วนไม่เล็กกว่า 1ใน 500แสดงลักษณะที่ตั้ง และขอบเขต 

ของที่ดินและอาคารที่ขออนุญาตก่อสร้างพร้อมด้วยรายละเอียด ดังนี้ 
(ก) แสดงขอบนอกของอาคารที่มีอยู่แล้ว 
(ข) ระยะห่างจากขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกด้าน 
(ค) ระยะห่างระหว่างอาคารต่างๆ ที่มีอยู่แล้วและอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขต 

ของที่ดิน 
(ง) ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะและอาคารในบริเวณที่ดินที่ติดต่อ 

โดยสังเขปพร้อมด้วยเครื่องหมายทิศ 
(จ) ในกรณีที่ไม่มีทางน้ าสาธารณะส าหรับการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง 

อาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคารให้แสดงทางระบายน้ าออกจากอาคารไปสู่ทางระบายน้ าสาธารณะหรือวิธีการ
ระบายน้ าด้วยวิธีอื่น พร้อมทั้งแสดงเครื่องหมายชี้ทิศทางน้ าาไหลและส่วนลาด 

(ฉ) แสดงระดับของพื้นชั้นล่างของอาคารและความสัมพันธ์กับระดับทางหรือถนน 
สาธารณะที่ใกล้ที่สุดและระดับพื้นดิน 

 



(3) แบบแปลนให้ใช้มาตราส่วนไม่เล็กกว่า 1 ใน 100 โดยต้องแสดงรูปร่างต่างๆ คือ  
แปลนพื้นชั้นต่างๆรูปด้าน(ไม่น้อยกว่าสองด้าน) รูปตัดทางขวา รูปตัดทางยาว ผังคานรับพื้นชั้นต่างๆ และผัง
ฐานรากของอาคารที่ขออนุญาตก่อสร้าง พร้อมด้วยรายละเอียด ดังนี้ 

(ก) แบบแปลนต้องมีรูปรายละเอียดส่วนส าคัญ ขนาด เครื่องหมาย วัสดุ และการใช้ 
สอยต่างๆ ของอาคารอย่างชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎกระทรวง ข้อบัญญัติท้องถิ่น หรือประกาศของ
รัฐมนตรี ว่าการกระทรวงมหาดไทยซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

(ข) แบบแปลนส าหรับการก่อสร้างอาคาร ให้แสดงส่วนต่างๆ ของอาคารที่จะ 
ก่อสร้างให้ชัดเจนส าหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวางหรือรูปตัดทางยาวของอาคารมีความกว้าง ความยาวหรือ
ความสูงเกิน 90 เมตรแบบแปลนจะใช้มาตราส่วนเล็กกว่า 1 ใน 100 ก็ได้ แต่ต้องไม่เล็กกว่า 1ใน 250 

(4) รายการประกอบแบบแปลน ให้แสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ  
ตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการส าหรับการก่อสร้าง 

(5) รายการค านวณ ให้แสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร์ โดยค านวณก าลังของวัสดุ 
การรับน้ าหนัก และก าลังต้านทานของส่วนต่างๆ ของอาคาร 

ผู้รับผิดชอบงานออกแบบหรือผู้รับผิดชอบงานออกแบบและค านวณต้องลงลายมือชื่อพร้อม 
กับเขียนชื่อด้วยตัวบรรจงในแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณทุก
แผ่น และให้ระบุสนักงานหรือที่อยู่พร้อมกับคุณวุฒิของผู้รับผิดชอบดังกล่าวไว้ในแผนผังบริเวณ แบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณแต่ละชุดด้วย หรือจะใช้สิ่งพิมพ์ ส า เนา ภาพถ่ายที่
ผู้รับผิดชอบงานออกแบบ หรือผู้รับผิดชอบงานออกแบบและค านวณได้ลงลายมือชื่อพร้อมกับเขียนชื่อด้วยตัว
บรรจง และระบุรายละเอียดดังกล่าวแทนก็ได้ 

ในกรณีที่ผู้รับผิดชอบงานออกแบบหรือผู้รับผิดชอบงานออกแบบและค านวณเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้ 
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม หรือวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรม
หรือกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม ให้ระบุเลขทะเบียนใบอนุญาตไว้ด้วย 

กำรตรวจแบบแปลนต้องพิจำรณำตำมกฎกระทรวงที่เก่ียวข้องทั้งหมดตำมลักษณะอำคำรนั้น ๆ 
การตรวจพิจารณามีกฎกระทรวงตามกฎหมายควบคุมอาคารที่เกี่ยวข้องกับการพิจารณาอนุญาตจ านวนมาก 
ตัวอย่าง เช่น เรื่องความมั่นคงแข็งแรง 

กฎกระทรวง ฉบับที่. 6 - ก าลังวัสดุ LL. WL. ฯลฯ 
กฎกระทรวง ฉบับที่. 48 + 60 - อัตราการทนไฟของโครงสร้างหลักของอาคาร 
กฎกระทรวงว่าด้วยเรื่องแผ่นดินไหว 2550 - แผ่นดินไหวในเขตบางจังหวัด 

ความปลอดภัย 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 18 & 21 – การติดตั้งลูกกรง เหล็กดัด 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 & 50 - อาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ (ต าแหน่งที่ตั้ง) 

การป้องกันอัคคีภัย 
กฎกระทรวง ฉบับที่33 & 50 - อาคารสูง/ขนาดใหญ่พิเศษ (Fire Safety) 



กฎกระทรวง ฉบับที่. 39 - Fire Safety อาคารทั่วไป 
การสาธารณสุข 

กฎกระทรวง ฉบับที่33 & 50 - อาคารสูง/ขนาดใหญ่พิเศษ (ระบบระบายอากาศ) 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 39 - แสงสว่าง การระบายอากาศ 

การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 44 & 51 - คุณภาพน้ าทิ้งจากอาคาร 
กฎกระทรวง ฉบับที่39 +63 – ห้องน้ าห้องส้วม 

การผังเมือง 
กฎกระทรวงก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ฯ ในแต่ละพื้นที่ 

การสถาปัตยกรรม 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 + 61 ลักษณะ ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ที่ว่างภายนอก แนวอาคารและระยะ 

ต่าง ๆ ของอาคาร 
การอ านวยความสะดวกแก่การจราจร 

กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (2517) - จ านวนที่จอดรถ ทางเข้า-ออกของรถ 
กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับคนพิการและคนชรา พ.ศ. 2548 

การต่ออายุใบอนุญาต 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 57 (พ.ศ. 2544) ฯ 

ค่าธรรมเนียม 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 70 (2564)  

กฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายสิ่งแวดสิ่งล้อม ประเภทอาคารที่ต้องท า EIA 
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเรื่อง พื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม 
กฎหมายอื่น เช่นประกาศกระทรวงคมนาคม เขตปลอดภัยทางการบิน เขตปลอดภัยทางทหาร 

ตัวอย่างการตรวจพิจารณา ถ้าเป็นการพิจารณาตรวจแบบแปลน อาคารอยู่อาศัย (อาคารอยู่ 
อาศัย หมายความว่า อาคารซึ่งปกติบุคคลใช้อยู่อาศัยทั้งกลางวันและกลางคืน ไม่ว่าจะเป็นการอยู่อาศัยอย่าง
ถาวรหรือชั่วคราว) 

ครัวในอาคารพื้นที่ผนังต้องเป็นวัสดุทนไฟ (ถ้ามี) 
ห้องนอนในอาคารให้มีความกว้างด้านแคบที่สุดไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร และมีพื้นที่ไม่น้อย 

กว่า 8 ตารางเมตร 
อาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีพื้นที่ภายในแต่ละหน่วยที่ใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่น้อยกว่า 20  

ตารางเมตร 
ช่องทางเดินภายในอาคารกว้างไม่น้อยกว่า อาคารอยู่อาศัยกว้าง 1.00 เมตร อาคารอยู่ 

อาศัยรวม หอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารพิเศษ กว้าง 1.50 เมตร 



 ฯลฯ 
4. เมื่อตรวจแบบแปลนแล้วเสร็จเตรียมออกใบอนุญาต อ.1 แจ้ง น.1 ให้มารับใบอนุญาต 

และช าระค่าธรรมเนียม 
อำยุใบอนุญำต  

ก าหนดตามขนาดของพื้นที่อาคารส่วนที่จะท าการก่อสร้างหรือดัดแปลงรื้อถอนดังนี้  
(1) พื้นทีของอาคารขนาดน้อยกว่า 10,000 ตารางเมตรให้ ก าหนดอายุใบอนุญาตหน่ึงปี  
(2) พื้นทีของอาคารขนาดตั้งแต่ 10,000 ตารางเมตร แต่ไม่ ถึง 100,000 ตารางเมตรให้ ก าหนด

อายุ ใบอนุญาตสองป ี 
(3) พื้นทีของอาคารขนาดตั้งแต่ 100,000 ตารางเมตรขึ้นไป ให้ก าหนดอายุใบอนุญาตสามปี  

กำรต่ออำยุใบอนุญำต  
- ถ้าเป็นการขอต่ออายุใบอนุญาตครั้งแรก ให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินอนุญาตให้ ต่ออายุใบอนุญาตได้เป็น 

ระยะเวลาไม่เกินอายุใบอนุญาตตามเกณฑ์ที่ก าหนด  
-ในกรณีที่ได้มีการต่ออายุใบอนุญาตมาแล้ว เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะอนุญาตให้ต่ออายุใบอนุญาตได้

ต่อเมื่อ ด าเนินการก่อสร้างฐานรากทั้งหมดของอาคารแล้วเสร็จ หรือมีการก่อสร้างหรือดัดแปลงโครงสร้างของ
อาคารไป แล้วเกินร้อยละสิบของพื้นที่อาคารที่ได้รับอนุญาต โดยจะต่ออายุใบอนุญาตให้ได้ไม่เกินสามครั้ง 
 

4. ระยะเวลำในกำรพิจำรณำ (ต่อที่ดิน1แปลง) 
- ใชร้ะยะเวลาทั้งสิ้น ไม่เกิน 4 วัน 

            ขั้นตอนและระยะเวลำกำรให้บริกำร 
หน่วยงำน

ผู้รับผิดชอบ 

 ๑.  ยื่นค าร้อง (ระยะเวลา 10 นาที) งานกองช่าง 

 ๒.  เจ้าหน้าที่พิจารณาความครบถ้วนของเอกสาร นดัเวลาตรวจสถานที(่ระยะเวลา 30 นาที) งานกองช่าง 

 ๓.  ตรวจสอบฐานข้อมลูในระบบค้นหาแปลงที่ดิน (ระยะเวลา ๓๐ นาท)ี งานกองช่าง 

 ๔.  เจ้าหน้าที่ลงพื้นตรวจสอบ ถ่ายรูปบันทึกไว้เป็นหลักฐาน (ระยะเวลาไม่เกิน ๑ วัน) งานกองช่าง 

 ๕.  เจ้าหน้าที่ด าเนินการออกหนังสือรับรอง (ระยะเวลาไม่เกิน ๑ วัน) งานกองช่าง 

 6.  เสนอผู้บังคับบัญชาตามล าดับชั้น (ระยะเวลาไม่เกิน ๑ วัน) งานกองช่าง 

 7.  แจ้งผู้ขอรับบริการ งานกองช่าง 
 
 
 
 
 
 



5.รำยกำรเอกสำรหลักฐำนประกอบ 

           เอกสำรหรือหลักฐำนที่ต้องใช้ 

๑.      การขอหนังสือรับรองสิ่งปลูกสร้างและที่ดนิภายในองค์การบริหารส่วนต าบลบาโงยซิแน เตรียมหลักฐาน
ดังนี้ 
         -    ส าเนาบัตรประชาชนของผู้ยื่นค ารอ้ง จ านวน ๑ ชุด 
         -    ส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ยื่นค าร้อง จ านวน ๑ ชุด 
         -    ส าเนาโฉนดที่ดินที่ตนเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ ์จ านวน ๑ ชุด 
๒.      การเตรียมหลักฐานที่เกี่ยวข้องเฉพาะเรื่อง 
         -    หนังสือมอบอ านาจ ในกรณทีี่ผู้ยื่นค าร้องมิใช่บุคคลที่มีส่วนไดเ้สียต้องมีหนังสือมอบอ านาจ 
              พร้อมทั้งส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบ้าน ผู้มอบและผู้รับมอบอ านาจ จ านวน ๑ ชุด 
         -    ส าเนาใบรับแจ้งเกี่ยวกับบ้าน ออกโดยก านันหรือผู้ใหญ่บ้าน  
         -    ส าเนาหนังสือรับรองส้วม ออกโดยโรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบล  

- แบบแปลน/ผังบริเวณ  แสดงพื้นที่ใช้สอยอาคาร และที่ตั้งอาคาร พร้อมรบัรองส าเนาถูกต้อง 
 

 
 
6.ค่ำธรรมเนียม 

อัตรำค่ำธรรมเนียม  
1 ค่ำธรรมเนียมในกำรออกใบอนญุำต  

1. ใบอนุญาตก่อสร้าง     ฉบับละ 20 บาท  
2. ใบอนุญาตดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้าย   ฉบับละ 10 บาท 
3. ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้    ฉบับละ   20 บาท  
4. ใบรับรอง      ฉบับละ 100 บาท 
6. ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง  ฉบับละ 5 บาท  

2 ค่ำธรรมเนียมกำรตรวจแบบแปลนก่อสร้ำง ดัดแปลงอำคำร  

1. อาคารสูงไม่เกิน 2 ชั้น ตารางเมตรละ0.50 บาท  
2. อาคารสูงเกิน 2 ชั้น แต่ไม่เกิน 3 ชั้น ตารางเมตรละ 2 บาท  
3. อาคารสูง 4 ชั้นข้ึนไป ตารางเมตรละ 4 บาท 
4. อาคารซึ่งมีพื้นทีร่ับน้ าหนักบรรทุกเกิน 500 กิโลกรัมต่อ 1 ตารางเมตร ตารางเมตร
ละ 4 บาท  
5. พื้นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ ตารางเมตรละ 0.50 บาท 
6. ป้าย ตารางเมตรละ 4 บาท  
7. ทางหรือท่อระบายน้ า รั้วหรอืก าแพง คิดตามความยาวเมตรละ 1 บาท  

7.กำรรับเรื่องร้องเรยีน 
ถ้าการให้บริการไม่เป็นไปตามข้อตกลงที่ระบุไว้ขา้งต้น สามารถตดิต่อเพือ่ร้องเรียนได้ที่ องค์การ

บริหารส่วนต าบลบาโงยซิแน โทรศัพท์ : ๐73 – 214214 ต่อ 5     



 
ตัวอย่างแบบฟอร์มค ำขออนุญำตก่อสร้ำง ดัดแปลง รื้อ ถอน หรือเคลื่อนย้ำยอำคำร 

  ภำคผนวก       
   แบบ ข.1 

 
ค ำขออนุญำตก่อสร้ำง ดัดแปลง รื้อ ถอน  

หรือเคลื่อนย้ำยอำคำร 
 

 

                                                                             เขียนที่ 
องค์การบริหารส่วนต าบลบาโงยซิแน 

                                                                          วันที.่............เดือน...........................พ.ศ............. 
ข้าพเจ้า...............................................................................................เจ้าของอาคารหรือ ตัวแทนเจ้าของอาคาร  

 เป็นบุคคลธรรมดา เลขประจ าตัวประชาชน.....................................................................................  
อยู่บ้านเลขที่.......................ตรอก/ซอย......................................ถนน..........................................หมู่ที่................. 
ต าบล/แขวง.....................................อ าเภอ/เขต..................................จังหวัด................................................... 
รหัสไปรษณีย์....................................โทรศัพท์........................................โทรสาร..................................................  

 เป็นนิติบุคคลประเภท....................................................จดทะเบียนเมื่อ..........................................  
เลขทะเบียน..........................มีส านักงานตั้งอยู่เลขที่................................ตรอก/ซอย.......................................... 
ถนน.....................................หมู่ที่..........ต าบล/แขวง.......................................อ าเภอ/เขต...................................  
จังหวัด.......................รหัสไปรษณีย์...........................โทรศัพท.์........................โทรสาร........................................  
โดยมี............................................................................................เป็นผู้มีอ านาจลงชื่อแทนนิติบุคคลผู้ขออนุญาต 
อยู่บ้านเลขที่.......................ตรอก/ซอย.....................................ถนน...........................................หมู่ที่................. 
ต าบล/แขวง..................................อ าเภอ/เขต.........................................จงัหวัด.................................................. 
รหัสไปรษณีย์.............................................โทรศัพท์.....................................โทรสาร............................................  

ข้อ ๑ ขอยื่นค าขอรับใบอนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น เพื่อท าการ  ก่อสร้างอาคาร  ดัดแปลง
อาคาร  รื้อถอนอาคาร  เคลื่อนย้ายอาคารในท้องที่ที่อยู่ในเขตอ านาจของเจ้าพนักงานท้องถ่ิน ที่อาคาร
จะท าการเคลื่อนย้ายตั้งอยู่  เคลื่อนย้ายอาคารไปยังท้องที่ที่อยู่ในเขตอ านาจของเจ้าพนักงานท้องถ่ินอื่น 
ที่เลขที่…………….ตรอก/ซอย.............................................ถนน.................. ......................หมู่ที่..................
ต าบล/แขวง....................................อ าเภอ/เขต.................... ....................จังหวัด.............................................
โดยมี........................................................................................................................................เป็นเจ้าของอาคาร 
ในที่ดิน  โฉนดที่ดิน  น.ส.๓  น.ส.๓ ก.  ส.ค. 1  อื่นๆ........................... 
เลขที่.....................เป็นที่ดินของ..................................................................................................................  
 
 

ส าหรับเจ้าหน้าท่ี 
เลขที่รับ....................................... 
วันที่............................................. 
ลงชื่อ............................ผู้รับค าขอ 



กรณีการเคลื่อนย้ายอาคารไปยังบ้านเลขที่........................................ตรอก/ซอย...................................  
ถนน..................................หมู่ที่..................ต าบล/แขวง...................................อ าเภอ/เขต.................................. 
จังหวัด.......................ในที่ดิน  โฉนดที่ดิน  น.ส.๓  น.ส.๓ ก.  ส.ค. 1  อื่นๆ.........................
เลขที่.............................เป็นที่ดินของ...................................................................................................................  
 ข้อ ๒ เป็นอาคาร.................................................................................................................................. 

(1) ชนิด.........................................จ านวน............................เพื่อใช้เป็น................................................ 
โดยมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน...................คัน 

(2) ชนิด.........................................จ านวน............................เพื่อใช้เป็น................................................ 
โดยมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน...................คัน 

(3) ชนิด.........................................จ านวน............................เพื่อใช้เป็น................................................ 
โดยมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ านวน...................คัน 

ตามแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณที่แนบมาพร้อมนี้  
ข้อ ๓ มี.....................................................เลขประจ าตัวประชาชน.........................................................  

เลขทะเบียนผู้ประกอบวิซาชีพวิศวกรรมควบคุม เลขที่..............................................เป็นผู้ออกแบบและค านวณ  
ข้อ ๔ มี.....................................................เลขประจ าตัวประชาชน.........................................................  

เลขทะเบียนผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม เลขที่..........................................................เป็นผู้ออกแบบ  
ข้อ ๕ ก าหนดแล้วเสร็จใน......................วัน นับแต่วันที่ได้รับใบอนุญาต  
ข้อ ๖ ข้าพเจ้าได้แนบเอกสารหลักฐานต่าง ๆ มาพร้อมกับค าขอนี้ด้วยแล้ว ดังนี้ 

(๑) ส าเนาเอกสารแสดงการเป็นเจ้าของอาคาร  
(๒) หนังสือแสดงความเป็นตัวแทนของเจ้าของอาคาร  
(๓) หนังสือแสดงว่าเป็นผู้จัดการหรือผู้แทนซ่ึงเป็นผู้ด าเนินกิจการของนิติบุคคล (กรณีที่นิติ 

บุคคลเป็นผู้ขออนุญาต)  
(๔) แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลน จ านวน............................ชุด 

ชุดละ..............แผ่น  
(๕) รายการค านวณหนึ่งชุด จ านวน................แผ่น (กรณีที่เป็นอาคารสาธารณะ อาคาร

พิเศษ  
หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรและวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่)  

(๖) มาตรการรื้อถอนอาคารจ านวนหน่ึงชุด ชุดละ.............................แผน่ (กรณีที่เป็น อาคาร 
สาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรและวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่)  

(๗) หนังสือรับรองของผู้ออกแบบอาคารหรือผู้ออกแบบและค านวณอาคาร และส าเนา 
ใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมหรือวิขาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีที่อาคาร มีลักษณะ
หรือขนาดที่อยู่ในประเภทวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมหรือวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมาย ว่าด้วยการ
นั้น แล้วแต่กรณี)  



(8) หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน ชื่อ.........................................................และ 
ส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมหรือวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีที่อาคาร มี
ลักษณะหรือขนาดที่อยู่ในประเภทวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมหรือวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมาย ว่า
ด้วยการนั้น แล้วแต่กรณี และมีความประสงค์จะยื่นพร้อมค าขออนุญาตนี้)  

(9) หนังสือรับรองการไดร้ับอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม หรือผู้ 
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ที่ออกโดยสภาสถาปนิกหรือสภาวิศวกร แล้วแต่กรณี จ านวน.....….....….แผ่น  

(10) ข้อมูล  โฉนดที่ดิน  น.ส.๓  น.ส.๓ ก.  ส.ค. 1  อื่นๆ......................... 
เลขที่.............................(ผู้ยื่นค าขออาจแนบส าเนาเอกสารดังกล่าวมาด้วยก็ได้) 

(11) หนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดิน ในกรณีทีก่่อสร้างอาคารในทีด่ินของผู้อื่น 
(12) เอกสารอื่น ๆ (ถ้ามี) ............................................……………………..………………..……………  

………………………..………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 

(ลายมือชื่อ).................................................ผู้ขออนุญาต 
         (.............................................)  
          หมายเลขโทรศัพท์(ถ้ามี).................................................... 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ    1. ข้อความใดที่ไม่ต้องการให้ขีดฆ่า  

                2. ใส่เครื่องหมาย ✓ ในช่อง  หน้าข้อความที่ถูกต้อง  
      3. ในกรณีที่เป็นนิตบิุคคล หากข้อบังคับก าหนดให้ต้องประทับตราใหป้ระทับตรานิติบุคคลดว้ย 



 องค์กำรบริหำรส่วนต ำบลบำโงยซิแน 
บันทึกของเจ้ำหน้ำที่ 

 

แจ้งให้ผู้ขออนุญาตทราบว่า จะอนุญาตหรือไม่อนญุาตหรือขยายเวลา ภายในวันที่………..............……… 
เดือน……………………….พ.ศ………….  

ผู้ขออนุญาตได้ช าระค่าธรรมเนียมใบอนุญาต…………………………………………………….………….….............. 
เป็นเงิน……......….บาท…………….........……….สตางค์ และค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน……….............………. 
เป็นเงิน………….…บาท…………….......……….สตางค์ รวมทั้งสิ้น เป็นเงิน…...………....…บาท….....…….……….สตางค ์
ตัวอักษร……………………………………….….………………………………………………………………………………….………………
ตามใบเสร็จรับเงิน เล่มที…่…..….....…..เลขที่……..........…ลงวันที…่……….เดือน…………………….……พ.ศ.……………. 

 อนุญาต 
 ไม่อนุญาต ความเห็นที่ไม่อนุญาต...........................................................................................................  

......................................................................................................................................…………………………… 
……………………………………………………………………………………………………….……………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………………………
ออกใบอนุญาตแล้ว เล่มที่.…............ฉบับที…่........……ลงวันที…่....…….เดือน……...……....……พ.ศ..…...………. 

 
 
(ลายมือชื่อ)..........................................................    

(นายอัมรัล   สะแต)  
ต าแหน่งนายกองค์การบริหารสว่นต าบลบาโงยซิแน 
                  เจ้าพนักงานท้องถ่ิน  
วันที่.................................................................... 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



องค์กำรบริหำรส่วนต ำบลบำโงยซิแน 
รำยกำรหลักฐำนต่ำงๆประกอบกำรขออนุญำตก่อสร้ำง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้ำยและใช้หรือ

เปลี่ยนกำรใช้อำคำร พระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 
 เจ้าของอาคารชื่อ...................................................สกุล.................................... 
ลักษณะอาคาร.................................................................................        
ปลูกสร้างในโฉนดที่ดินหรือ................................................................................................................................. 
ซอย..................................ถนน.......................................หมู่ที่.......ต าบลบาโงยซิแน  อ าเภอยะหา จังหวัดยะลา 

ใบหลักฐาน จ านวน หน่วย ตรวจเอกสาร 
มี ไม่มี 

1 ค าขอ แบบ ข.1 1 ชุด   
2 ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน 1 ชุด   
3 ส าเนาทะเบียนบ้าน 1 ชุด   
4 หลักฐานที่ดิน 1 ชุด   
5 หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างในที่ดิน(กรณีใช้ที่ดินผู้อื่น) 1 ชุด   
6 บันทึกตกลงการท าผนังร่วม (กรณีใช้ผนังร่วมข้างเคียง) 1 ชุด    
7 หนังสือมอบอ านาจ 1 ชุด   
8 หนังสือรับรองผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม 1 ชุด   
9 หนังสือรับรองผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม 1 ชุด   
10 รายการค านวณ 1 ชุด   
11 หนังสือควบคุมงาน วิศวกรหรือสถาปนิก 1 ชุด   
12 วุฒิบัตร,บัตรประชาชน,ใบประกาศนียบัตรผู้เขียนแบบ 1 ชุด   
13 แบบก่อสร้าง 1 ชุดๆ ละ............แผ่น 5 ชุด   
14 ผังบริเวณ ผังสังเขป 5 ชุด   
15 หนังสือรับรองบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนจ ากัด (กรณีเป็นนิติบุคล) 1 ชุด   
16 กรณีรื้อถอนอาคาร แนบรูปถ่ายอาคาร 1-2 รูป   
 
บันทึกนัดน ำตรวจสถำนที่ ขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้ายและใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร 
 -สถานที่นัดตรวจ.................................................................................................................... 
 วันที่........เดือน.............................พ.ศ....................................เวลา.....................................น. 
 หมายเลขโทรศัพท์ผู้ขออนุญาต (ถ้ามี).................................................... 
 
(ลงชื่อ)........................................ผู้ขออนุญาต    (ลงชื่อ).................................ผู้ตรวจหลักฐาน 
        (.........................................)                               (.................................) 
 วันที่...............................         วันที่................................. 
 



บันทึกกำรตรวจ 
เจ้าของอาคารชื่อ......................................สกุล..................................ลักษณะอาคาร..........................................             
      อาคารตาม ซอย.....................................................ถนน.................................................หมู่ที่................... 
ต าบลบาโงยซิแน  อ าเภอยะหา จังหวัดยะลา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตรวจสถานที่ เมื่อวันที่.........................................ผู้ชี้สถานที่เกี่ยวข้องเป็น........................................ผู้ขออนุญาต 
หมายเหตุ ผังบริเวณท่ีขออนุญาต ตรงกับผังสังเขป ตาม แบบ ข.1 ข้อ6(4) ถูกต้องเป็นไปตามผังบริเวณที่ได้รับอนุญาตไว้ 

- ขนาดกว้างยาวของที่ดินถูกต้องตามแผนผังที่ขออนุญาตหรือไม่  ถูกต้อง  ไม่ถูกต้องเน่ืองจาก............ 
- ถูกต้องตามหนังสือยินยอม หรือไม่  ถูกต้อง  ไม่ถูกต้องเน่ืองจาก....................................................... 
- ทางสาธารณะติดต่อกับที่ดิน เขตถนนกว้าง............................เมตร เป็นถนนประเภท..................................... 
- เขตทางกว้าง.............................เมตร 
- มีทางน้ า สาธารณะเป็น...............................................ที่ระบายน้ า ออกจากอาคาร มีหรือไม่  มี  ไม่มี 
- ดินมีสภาพเป็นดิน....................................ระดับดินโดยเฉลี่ยต่ า สูงกว่าระดับถนน....................................เมตร 
- อาคารที่ขออนุญาต สร้างไปแล้วหรือไม่  ยังไม่ก่อสร้าง     ก่อสร้างแล้วเสร็จ  ก่อสร้างไปแล้วถึง
ส่วนของ................................................................................................................................................................ 
- เจ้าของที่ดินหรือผู้ขออนุญาต ยินยอมให้ อบต.บาโงยซิแน หรือหน่วยงานราชการ ใช้ที่ดินในระยะ.........เมตร 
จากแนวเขตที่ดินที่กันไว้หน้าอาคาร เพื่อสาธารณูปโภค ได้โดยไม่มีเงื่อนไขใด 

(3)ตรวจสอบงำนสถำปัตยกรรม 
ก. ประเภทอาคาร................................................................................................................................................. 
ข. ความสูงอาคาร.............................เมตร จ านวนชั้นอาคาร...................................ชั้น 
ค. พื้นที่อาคารรวม.................................................................ตร.ม. 
ง. พื้นที่จอดรถ,ทางเข้าออก...................................................เมตร 
จ. รั้ว,ท่อระบายน้ ายาว..........................................................เมตร 
ฉ. พื้นที่ป้าย...........................................................................เมตร 



(4)ตรวจตำม พ.ร.บ.ผังเมือง พ.ศ.2418 
หลักเกณฑ์การตรวจสอบสถานท่ีต้านการผังเมืองตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 93 พ.ศ.2433 พ.ร.บ.ผังเมือง พ.ศ.2418 
ก. ข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคาร 
  เพื่อการอยู่อาศัย 
  เพื่อการพาณิชยกรรม 
  อุตสาหกรรมที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญ ตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่   
                 เป็นมลพิษต่อชุมชน หรือสิ่งแวดล้อม 
  เพื่อการศึกษา หรือเกี่ยวข้องกับการศึกษา 
  เพื่อการศึกษา หรือเกี่ยวข้องกับศาสนา การศึกษา 
สรุปผล การตรวจการขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร 
  ออกใบอนุญาตได้ 
  แจ้งแก้ไข......................................................................................................................................... 
 

                                                               ลงชื่อ....................................นายตรวจเขต 
                                                                      (นายรุสลัน   แวกะจิ) 
                                                                    นายช่างโยธาช านาญงาน 
เรียน ผู้อ ำนวยกำรกองช่ำงองค์กำรบริหำรส่วนต ำบลบำโงยซิแน 
  อนุญาต   ไม่อนุญาต เน่ืองจาก.............................................................. 
 

                                                               ลงชื่อ.......................................... 
                                                                      (นายรพุทธพงษ์   สุพงษ์) 
                                                                        ผู้อ านวยการกองช่าง 
เรียน ปลัดองค์กำรบริหำรส่วนต ำบลบำโงยซิแน 
  อนุญาต   ไม่อนุญาต เน่ืองจาก.............................................................. 
 

                                                               ลงชื่อว่าที่ ร.ต.......................................... 
                                                                                      (นาซือรี   กามา) 
                                                                       ปลัดองค์การบริหารส่วนต าบลบาโงยซิแน 
เรียน นำยกองค์กำรบริหำรส่วนต ำบลบำโงยซิแน 
  อนุญาต   ไม่อนุญาต เน่ืองจาก.............................................................. 
 

                                                               ลงชื่อ.......................................... 
                                                                        (นายอัมรัล   สะแต) 
                                                          นายกองค์การบริหารส่วนต าบลบาโงยซิแน 
                                                              เจ้ำพนักงำนท้องถิ่นผู้อนุญำต 



ตัวอย่ำง ทะเบียนตรวจแบบ 
ตามหนังสือ เลขที่................../.......................... 
ลงวันที่......เดือน.........................พ.ศ.................. 

ค ำขออนุญำต ก่อสร้าง, ดัดแปลงอาคาร, รื้อถอนอาคาร เจ้าของอาคารหรือผู้ขออนุญาต 
ชื่อ.................................................................สกุล................................................................................................ 
ประเภทอาคาร....................................................... ชนิดของอาคาร..................................................................... 
จ านวน.................................เพื่อใช้เป็น..............................................................................................................  
สถานที่ก่อสร้าง.ถนน.......................................................ซอย........................................................................... 
หมูที่........................ ต าบลบาโงยซิแน   อ าเภอยะหา  จังหวดัยะลา 
 

นายตรวจเขต 
นายช่างเขต 

รับเร่ืองวันที่........เดือน..........................พ.ศ............  
ส่งเร่ืองวันที่......  เดือน..........................พ.ศ.............. 

การตรวจพิจารณา ครั้งท่ี 1 

รับเร่ืองวันที่........เดือน..........................พ.ศ............  
ส่งเร่ืองวันที่......  เดือน..........................พ.ศ.............. 

การตรวจพิ จ ารณ า  แบ บ
แปลนที่แก้ไข 

สถาปนิก  
ผู้ตรวจ 
 
 

รับเร่ืองวันที่........เดือน..........................พ.ศ............ 
 ส่งเร่ืองวันที่......  เดือน..........................พ.ศ.............. 

การตรวจพิจารณา ครั้งท่ี 1 

รับเร่ืองวันที่........เดือน..........................พ.ศ............  
ส่งเร่ืองวันที่......  เดือน..........................พ.ศ.............. 

การตรวจพิ จ ารณ า  แบ บ
แปลนที่แก้ไข 

วิศวกร  
ผู้ตรวจ 

รับเร่ืองวันที่........เดือน..........................พ.ศ............  
ส่งเร่ืองวันที่......  เดือน..........................พ.ศ.............. 

การตรวจพิจารณา ครั้งท่ี 1 

รับเร่ืองวันที่........เดือน..........................พ.ศ............  
ส่งเร่ืองวันที่......  เดือน..........................พ.ศ.............. 

การตรวจพิ จ ารณ า  แบ บ
แปลนที่แก้ไข 

ง า น อ อ ก แ บ บ แ ล ะ
ควบคุมอาคาร 

รับเร่ืองวันที่........เดือน..........................พ.ศ............  
ส่งเร่ืองวันที่......  เดือน..........................พ.ศ.............. 

การตรวจพิจารณา ครั้งท่ี 1 

รับเร่ืองวันที่........เดือน..........................พ.ศ............  
ส่งเร่ืองวันที่......  เดือน..........................พ.ศ.............. 

การตรวจพิ จ ารณ า  แบ บ
แปลนที่แก้ไข 

ผู้อ านวยการกองชา่ง รับเร่ืองวันที่........เดือน..........................พ.ศ............  
ส่งเร่ืองวันที่......  เดือน..........................พ.ศ.............. 

การตรวจพิจารณา ครั้งท่ี 1 

รับเร่ืองวันที่........เดือน..........................พ.ศ............  
ส่งเร่ืองวันที่......  เดือน..........................พ.ศ.............. 

การตรวจพิ จ ารณ า  แบ บ
แปลนที่แก้ไข 

 
 
 
 
 
 
 
 



ตัวอย่ำงกำรตรวจพิจำรณำ อำคำรอยู่อำศัย 
ชื่อ.................................................................สกุล................................................................................................ 
 
ที่ 

 
หลักเกณฑ์ของกฎกระทรวง 

ถูก 
ต้อง 

ไม่
ถูกต้อง 

1 เป็นไปตามมลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม   
2 เป็นไปตามมลักเกณฑ์ของประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม

และกฎหมายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง 
  

3 เป็นไปตามมลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงและประกาศกระทรวงมมาดไทยก าหนด 
บริเวณห้ามก่อสร้าง (กรณีอยู่ในพื้นที่ซึ่งกฎมมายดังกล่าวบังคับ) 

  

4 ครัวในอาคารพื้นและผนังต้องท าด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ (ถ้ามี) ส่วนฝาและ
เพดานมากไม่ด้ าด้วยวัสดุถาวรที่ เป็นวัสดุทนไฟก็ให้บุด้วยวัสดุ  ทนไฟ (ดู
รายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๑๘) 

  

5 อาคารอยูทอาศัยรวมต้องมีพื้นที่ภายในแต่ละมนทวยที่ใช้เพื่อการอยูทอาศัย  
ไม่น้อยกว่า ๒๐ ตารางเมตร (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ 
๑๙) 

  

6 ห้องนอนในอาคารให้มีความกว้างด้านแคบที่สุดไม่น้อยกว่า ๒.๕๐ เมตร และพื้นที่
ไม่น้อยกว่า ๘ ตารางเมตร (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ 
ข้อ ๒๐) 

  

7 ช่องทางเดินภายในอาคารอยู่อาศัยต้องกว้างไม่น้อยกว่า ๑.๐๐ เมตร และ อาคาร
อยู่อาศัยรวมต้องกว้างไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ เมตร (ดูรายละเอียดเพิ่มเติม ใน
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๒๑) 

  

8 ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย และช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีระยะดิ่งวัดจากพื้น ถึงพื้น
ไม่น้อยกว่า ๒.๖๐ เมตร ห้องภายในอาคารที่มีความสูงจากพื้นถึงพื้นอีก ชั้นหนึ่ง
ตั้งแต่ ๕.๐๐ เมตรขึ้นไป และท าเป็นชั้นลอยต้องสูงจากพื้นถึงพื้นไม่น้อยกว่า 
๒.๔๐ เมตร ทั้งสองส่วน และมีเนื้อที่ไม่เกินร้อยละ ๔๐ ของเนื้อที่ห้อง ระเบียงต้อง
มีระยะดิ่งวัดจากพื้นถึงพื้นไม่น้อยกว่า ๒.๒๐ เมตร ห้องน้ า ห้องส้วม ต้องมีระยะ
ดิ่งระหว่างทางพื้นถึงเพดานไม่น้อยกว่า ๒.๐๐ เมตร หมายเหตุ ในกรณี ชั้นใต้
หลังคา ระยะดิ่งวัดจากพื้นถึงยอด ฝาหรือยอดผนัง (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมใน
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๒๒) 

  

 9 บันไดที่ใช้ชุมนุมคนจ านวนมาก เช่น ห้องประชุม ห้องบรรยาย มีพื้นที่รวมกัน 
ตั้งแต่ ๕๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดม้องรับประทานอาหารหรือสถาน บริการ
ที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ ๑,๐๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดแต่ละชั้น ของอาคาร
นั้นที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ ๒,๐๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป ต้องกว้าง ไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ 
เมตร อย่างน้อยสองบันได ถ้ามีบันไดเดียวต้องกว้าง ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร (ดู
รายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๒๔) 

  

     (ลงชื่อ)...................................................นายช่าง/นายตรวจ 
(.........................................) 



ชื่อ.................................................................สกุล................................................................................................ 
ที่  

หลักเกณฑ์ของกฎกระทรวง 
ถูก 
ต้อง 

ไม่
ถูกต้อง 

10 บันไดที่สูงเกิน ๔ เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง ๔ เมตร หรือน้อยกว่านั้น  
ระยะดิ่งจากขั้นบันได หรือชานพักบันไดถึงส่วนต่ าสุดของอาคารที่อยู่เหนือ 
ขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า ๒.๑๐ เมตร และพื้นหน้าบันไดต้องมีความกว้างและ 
ยาวไม่น้อยกว่าความกว้างสุทธิของบันได เว้นแต่บันไดกว้างเกิน ๒ เมตร ชาน 
พักและพื้นมน้าบันไดจะมีความยาวไม่เกิน ๒ เมตร ก็ได้ และต้องมีลูกตั้งสูง 
ไม่เกิน ๑๘ เซนติเมตร และลูกนอนเมื่อหักส่วนที่เหลื่อมกันแล้วต้องกว้างไม่ 
น้อยกว่า ๒๕ เซนติเมตร และต้องมีราวกันตก บันไดที่กว้างเกิน ๖ เมตร และ 
ช่วงบันไดสูงเกิน ๑ เมตร ต้องมีราวบันไดสองข้าง บริเวณจมูกบันไดต้องมีวัสดุ 
กันลื่น บันไดต้องมีระยะมทางไม่เกิน ๔๐ เมตร จากจุดที่ไกลสุดบนพื้นชั้นนั้น  
บันไดที่เป็นแนวโค้งเกิน ๙๐ องศา จะไม่มีชานพักบันไดก็ได้ แต่ลูกนอนต้อง 
กว้างเฉลี่ยไมน่้อยกว่า ๒๒ ซม. ส าหรับบันไดอาคารอยู่อาศัย และกว้างเฉลี่ยไม ่
น้อยกว่า ๒๕ ซม. ส าหรับอาคารประเภทอื่น(ดูรายละเอียดเพิ่มเติมใน 
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๒๔ ข้อ ๒๕ และข้อ ๒๖) 

  

11 อาคารที่สูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไปแต่สูงไม่ถึง ๒๓ เมตร หรือสูงสามชั้นและมีดาดฟ้า 
เหนือพื้นชั้นที่สาม มีพื้นที่เกิน ๑๖ ตารางเมตร ต้องมีบันไดหนีไฟท าด้วยวัสดุ ทน
ไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง นอกจากบันไดของอาคารตามปกติและต้องมี ทางเดินไปยัง
บันไดมนีไฟได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง และต้องมีความลาดชันน้อย กวทา ๖๐ องศา 
ถ้าอยู่ภายในอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า ๘๐ ซม. มีผนังทึบเป็นวัสดุ
ทนไฟกั้นโดยรอบ เว้นแต่ส่วนที่เป็นช่องระบายอากาหรือ ประตูหนีไฟ และต้องมี
ช่องระบายอากาศออกสู่ภายนอกอาคารได้มีพื้นที่  รวมกันไม่น้อยกว่า ๑.๔๐ 
ตารางเมตร และต้องมีแสงสว่างให้เพียงพอทั้ง กลางวันและกลางคืน ประตูหนีไฟ
ต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ กว้างสุทธิไม่น้อย กว่า ๘๐ ซม. สูงไม่น้อยกว่า ๑.๙๐ เมตร 
ต้องติดตั้งอุปกรณ์เปิด ปิดได้เอง และสามารถเปิดออกได้สะดวก ไม่มีธรณีประตู 
และพื้นหน้าบันไดต้องกว้าง ไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได และอีกด้านหนึ่ง
กว้างไม่น้อยกว่า ๑.๕๐เมตร ถ้าเป็นบันไดหนีไฟอยู่นอกอาคารต้องกว้างสุทธิไม่
น้อยกว่า ๖๐ ซม. และผนังสทวนที่บันไดหนีไฟพาดผ่านต้องเป็นผนังทึบและเป็น
วัสดุทนไฟ (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๒๗ ข้อ ๒๘ ข้อ 
๒๙ ข้อ ๓๐ ข้อ ๓๑ และข้อ ๓๒) 

  

12 อาคารต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า ๓๐ ใน ๑๐๐ ส่วนของพื้นที่ชั้นใดที่มากที่สุด 
ของอาคาร (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๓๓) 

  

     (ลงชื่อ)...................................................นายช่าง/นายตรวจ 
(.........................................) 

 
 



ชื่อ.................................................................สกุล................................................................................................ 
ที่  

หลักเกณฑ์ของกฎกระทรวง 
ถูก 
ต้อง 

ไม่
ถูกต้อง 

13 การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารต้องไม่ล้ าเข้าไปในที่สาธารณะ เว้นแต่ได้รับ
อนุญาตจากผู้มีมน้าที่รับผิดชอบที่สาธารณะนั้น (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมใน
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๔๐) 

  

14 กรณีอาคารสูงไม่เกิน ๒ ชั้น หรือสูงไม่เกิน ๘ เมตร ใกล้ถนนสาธารณะที่มี ความ
กว้างน้อยกว่า ๖ เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ อยา่งน้อย 
๓ เมตร ถ้าถนนสาธารณะกว้างตั้งแต่ ๖ เมตรขึ้นไป ไม่ต้องร่น แนวอาคารอีก (ดู
รายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๔๑) 

  

15 อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือสูงเกิน ๘ เมตร ก่อสร้างดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 
กว้างน้อยกว่า ๑๐ เมตร ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ อย่างน้อย 
๖ เมตร ถ้าถนนสาธารณะกว้างตั้งแต่ ๑๐ เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน ๒๐ เมตร ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย ๑ ใน ๑๐ ของความกว้างของ
ถนนสาธารณะ ถ้าถนนสาธารณะกว้างเกิน ๒๐ เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่าง
จากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย ๒ เมตร ท้องกันสาด สูงจากระดับทางเท้าไม่
น้อยกว่า ๓.๒๕ เมตร และต้องมีท่อน้ าจากกันสาด ลงสูท่่อระบายน้ าหรือบอ่พัก (ดู
รายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๔๑ และข้อ ๔๓) 

  

16 
 

การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารใกล้แม่น้ า คู คลอง ราง หรือล ากระโดง ที่มีความ 
กว้างน้อยกว่า ๑๐ เมตร ต้องร่นแนวอาคารห่างเขตแหล่งน้ านั้นไม่น้อยกว่า ๓ 
เมตร ถ้าแหล่งน้ านั้นกว้างตั้งแต่ ๑๐ เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารห่างเขตแหล่ง
น้ านั้นไม่น้อยกว่า ๖ เมตร ถ้าก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าขนาดใหญ่ เช่น 
บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ต้องร่นแนวอาคารมทางเขตแหล่งน้ านั้นไม่น้อยกว่า ๑๒ 
เมตร (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๔2) 

  

17 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดใด ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบจากจุดนั้นไป
ตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยูทใกล้อาคารนั้นที่สุด ความ
สูงของอาคารในแนวดิ่งวัดจากถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสร้างไปจนถึงส่วนสูงสุด
ของอาคาร ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นมยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด (ดู
รายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๔๕) 

  

18 อาคารหลังเดียวกันซ่ึงมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากันขนาบอยู่และ ระยะ
ระหว่างทางถนนสองสายนั้นไม่เกิน ๖๐ เมตร และส่วนกว้างของอาคารตาม แนว
ถนนสาธารณะที่กว้างกว่าไม่เกิน ๖๐ เมตร ความสูงของอาคาร ณ จุดใด ต้องไม่
เกินสองเท่าของระยะราบที่ ใกล้ที่สุดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขต  ถนน
สาธารณะด้านตรงข้ามของสายที่กว้างกว่า (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมใน กฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๔๕) 

  

     (ลงชื่อ)...................................................นายช่าง/นายตรวจ 
(.........................................) 



ชื่อ.................................................................สกุล................................................................................................ 
ที่  

หลักเกณฑ์ของกฎกระทรวง 
ถูก 
ต้อง 

ไม่
ถูกต้อง 

19 อาคารหลังเดียวกันซึ่งอยู่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากัน ความสูงของ
อาคาร ณ จุดใดต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบที่ใกล้ที่สุด จากจุดนั้นไปตั้งฉาก
กับแนวเขตถนนสาธารณะด้านตรงข้ามของสายที่กว้างกว่า และความยาวของ
อาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบกว่าต้องไม่เกิน ๖๐ เมตร (ดูรายละเอียด
เพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๔๖) 

  

20 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกันต้องเป็นไปตามมลักเกณฑ์ดังนี้ 
๑. ผนังของอาคารด้านที่มีชทองเปิด ช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมี
ระยะห่างจากผนังของอาคารอื่น ด้านที่มีช่องเปิด ช่องแสง หรือระเบียง ดังนี้ 
     ๑) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๙ เมตร ต้องอยู่ห่างอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน 
๙ เมตร ไม่น้อยกว่า ๔ เมตร และต้องอยู่ห่างจากอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน ๙ 
เมตร แต่ไม่เกิน ๒๓ เมตร ไม่น้อยกว่า ๕ เมตร  
     ๒) อาคารที่มีความสูงเกิน ๙ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ต้องอยูทมทางอาคาร
อื่น ที่มีความสูงเกิน ๙ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ไม่น้อยกว่า ๖ เมตร 
๒. ผนังอาคารด้านที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะมทางจากผนังของอาคารอื่น ด้านที่ 
มีชทองเปิด ช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังนี้ 
     ๑) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๑๕ เมตร ต้องอยู่ห่างอาคารอื่นที่มีความสูงไม่
เกิน ๙ เมตร ไม่น้อยกว่า ๒ เมตร และต้องอยู่จางจากอาคารอื่นที่มี ความสูงเกิน 
๙ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ไมน่้อยกว่า ๓ เมตร  
     ๒) อาคารที่มีความสูงเกิน ๑๕ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ต้องอยู่ห่างอาคาร 
อื่นที่มีความสูงไม่เกิน ๙ เมตร ไม่น้อยกว่า ๒.๕๐ เมตร และต้องอยู่ห่างอาคารอื่น
ที่มีความสูงเกิน ๙ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ไม่น้อยกว่า ๓.๕๐ เมตร  
๓. ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน ๑๕ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ด้านที่เป็นผนัง
ทึบต้องอยู่ห่างอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน ๑๕ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ด้านที่เป็น
ผนังทึบไม่น้อยกว่า ๑ เมตร 
     อาคารที่มีลักษณะตาม ๒ และ ๓ ผนังของดาดฟ้าของอาคารด้านที่อยู่ใกล้กับ
อาคารอื่นต้องท าเป็นผนังทึบ สูงจากพื้นดาดฟ้าไม่น้อยกว่า ๑.๘๐ เมตร 
(ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ชั้น ๔๘ แก้ไขเพิ่มเติมโดย 
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๖1) 

  

(ลงชื่อ)...................................................นายช่าง/นายตรวจ 
(.........................................) 

 
 
 
 



ชื่อ.................................................................สกุล................................................................................................ 
ที่  

หลักเกณฑ์ของกฎกระทรวง 
ถูก 
ต้อง 

ไม่
ถูกต้อง 

21 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ ช่องแสงหรือระเบียงของ
อาคารที่สูงไม่เกิน ๙ เมตร ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๒ เมตร (ตลอดแนว
อาคาร) ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ ช่องแสงหรือ
ระเบียงของอาคารที่สูงเกิน ๙ เมตร แต่ไม่เกิน ๒๓ เมตร ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่
น้อยกว่า ๓ เมตร (ตลอดแนวอาคาร) ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่
น้อยกว่า ๕๐ ซม. เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดินและสูงได้ไม่เกิน ๑๕ เมตร 
ผนังของอาคารที่อยูทชิดแนวเขตที่ดินหรืออยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๕๐ ซม. 
ต้องสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นต้องท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้า
ไม่น้อยกว่า ๑.๘๐ เมตร และกรณีก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอม
เป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมใน
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๕๐) 

  

22 ตรวจสอบแบบและจ านวนห้องน้ า – ห้องส้วมของอาคารตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 
๖๓ 

  

23 ตอ้งมีสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกชั้น (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ 
๓๙ ข้อ ๕ 

  

24 ทางระบายน้ าทิ้งแบบปิดท่อต้องมีเส้นผ่าศูนย์กลางไม่น้อยกว่า ๑๐ ซม. มีบอ่ตรวจ
ทุก ๘.๐๐ เมตร และทุกมุมเลี้ยว ให้มีการเอียงลาด ไม่ต่ ากว่า ๑ ใน ๒๐๐ หรือ
เพียงพอให้น้ าทิ้งไหลเร็วไม่ต่ ากว่า ๖๐ ซม.ต่อวินาที (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมใน
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๔ ข้อ ๙) 

  

25 บ่อเกรอะ บอ่ซึมต้องห่างจากแมน่้ า คู คลอง แห่ลงน้ าไม่น้อยกว่า ๑๐.๐๐ เมตร  
เว้นแต่ส้วมที่มีระบบก าจัดสิ่งปฏิกูลถูกต้อง (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๓๙ ข้อ ๑๐) 

  

26 ต้องมีความเข้มของแสงตามที่ก าหนด และมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
หรือวิธีกล(ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๙ ข้อ ๑๑ ข้อ ๑๒ ข้อ 
๑๓ ข้อ ๑๔ ข้อ ๑๕ และข้อ ๑๖) 

  

27 ต้องจัดให้มีระบบการระบายน้ าและระบบบ าบัดน้ าเสียที่มีประสิทธิภาพให้ เป็นน้ า
ทิ้งที่มีคุณภาพตามมาตรฐานที่ก าหนดไว้ก่อนระบายลงสู่แหล่งรองรับ น้ าทิ้ง (ดู
รายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๑) 

  

     (ลงชื่อ)...................................................นายช่าง/นายตรวจ 
(.........................................) 

 
 
 
 



ชื่อ.................................................................สกุล................................................................................................ 
ที่  

หลักเกณฑ์ของกฎกระทรวง 
ถูก 
ต้อง 

ไม่
ถูกต้อง 

28 อาคารอยู่อาศัยรวมตั้งแต่ ๔ หน่วย ขึน้ไป และมีความสูงตั้งแต่ ๒ ชั้นข้ึนไป ใน แต่
ละชั้นต้องมีป้ายบอกชั้นและป้ายบอกทางหนีไฟและต้องมีแสงส่วางจากไฟ ฉุกเฉิน
ที่จะมองเห็นทางหนีไฟ (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๙ ข้อ ๗) 

  

29 ตอ้งจัดให้มีที่จอดรถยนต์ โดยมีทางเข้า – ออก ๑ ทาง กว้าง ๖.๐๐ เมตร ทางเข้า 
– ออก ๒ ทาง กว้าง ๓.๕๐ เมตร และขนาดที่จอดรถยนต์ ๑ คัน / ๒๔๐ ตาราง
เมตร (เขตเทศบาลและองค์กรปกครองสทวนท้องถิ่น) ที่จอดรถยนต์ ๑ คัน / 
๑๒๐ ตารางเมตร (เขตกทม.) (ดูรายละเอียดจ านวนที่จอดรถยนต์เพิ่มเติมใน
กฎกระทรวงฉบับที่ ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๑๗ และกฎกระทรวงฉบับที่ ฉบับที่ ๔๑ 
พ.ศ. ๒๕๓๗) 

  

(ลงชื่อ)...................................................นายช่าง/นายตรวจ 
(.........................................) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


